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REGLAMENTO DE
LA LEY ORGANICA
DE ORDENACION
URBANISTICA

(Gaceta Oficial No. 4175 extraordinario
30 de Marzo de 1990)

Decreto No. 833 29 de mar zo de 1990

CARLOSANDRESPEREZ
Presidente dela Republica

En uso de la atribucion que le confiere el ordinal 10 del articulo 190 de la Constitucion, en Consegjo de
Ministros.
Decreta
El siguiente:
REGLAMENTO DE LA LEY ORGANICA
DE ORDENACION URBANISTICA
TITULO
Disposiciones Fundamentales

Articulo 1°. El presente Reglamento tiene por objeto desarrollar principios y normas contenidas en la

Ley Organica de Ordenacion Urbanistica deberan gjercerla con criterios de eficiencia, de coordinacion

administrativay de participacion ciudadana con el objeto de salvaguardar y mejorar lacalidad de lavida
urbana.
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Articulo 2°. Los Organismos Publicos con competencia en materia de Ordenacion Urbanistica deberan
gjercerla con criterios de eficiencia, de coordinacién administrativay de participacion ciudadana con €l
objeto de salvaguardar y mejorar la calidad de la vida urbana.

Articulo 3°. Los Organismos nacionales deberan estimular la creacion y fortalecimiento de organismos
Municipales e intermunicipal es de planificacion y gestion urbana, y colaborar, en materias urbanisticas,
con la Asociacion Civil que, para la asistencia al desarrollo de las entidades locales, se constituya con-
forme alo previsto en laLey Organicade Régimen Municipal.

Articulo 4°. A los efectos de los previsto en el articulo 54 Paragrafo Unico de la Ley, se entiende por
areas urbanas las comprendidas dentro de la poligonal urbana del Plan de Ordenacion Urbanistica.

TITULO Il
Dela Planificacion Urbanistica
CAPITULOI
De la Planificacion Ur banistica Nacional
Seccion |
Disposiciones Generales
Articulo 5°. La planificacion urbanistica nacional se orientara fundamentalmente hacia la organizacion
del territorio objeto de planificacion.
Articulo 6°. Los planes de Ordenacién Urbanisticay los demés instrumentos de planificacion urbanis-
tica tendran por base una vision de conjunto del espacio urbano nacional y regional, de las actividades
desarrolladas en dicho espacio y de las politicas generalesy sectoriaes de desarrollo urbano que defina

el Ejecutivo Nacional.

Igualmente dichos planes tendran en cuenta las caracteristicas y particularidades locales e indi-
caran los estudios y andlisis complementarios que deberan realizarse anivel local.

Articulo 7°. Paraladeterminacion del contenido de los Planes de Ordenacion Urbanistica, se atendera a
|as previsiones establecidas en la presente seccion.
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Articulo 8°. La definicion estratégica del desarrollo urbano del area objeto del Plan de Ordenacion
Urbanistica, realizada sobre |a base de los diversos aspectos que puedan determinarla o condicionarla,
sefidlara las acciones y regulaciones generales prioritarias para orientar y guiar con armonia el crec-
imiento de dicha area hacia la fundacion que debera cumplir en el ambito nacional y regional.

La fundacion de las ciudades y centros poblados sera determinada atendiendo a las circunstan-
ciasy caracteristicas existentes derivadas tanto de su condicion de partes del sistema de ciudades, como
de su potencial urbano y de los objetivos de desarrollo nacional, y regional.

Articulo 9. La delimitacion de las areas de posible expansiéon de las ciudades y centros poblados se
hara sobre |a base del previsible crecimiento demografico, y tomando en consideracién la potencialidad
de suministro de los servicios nacionales y municipales, asi como las caracteristicas y particularidades
delas ciudades y Centros poblados correspondientesy de las limitantes fisico naturales del area.

En ningun caso, la expansion de las ciudades y centros poblados por efecto de la decision de
organismos municipales y del sector privado comprometera de por si las acciones o servicios de los
organismos nacionales.

En ningun caso, la expansion de las ciudades y centros poblados por efecto de la decision de
organismos municipales y del sector privado comprometera de por si las acciones o servicios de los
organismos nacional es.

Articulo 10°. La determinacion de los aspectos ambientales que se incluirdn en los Planes de Orde-
nacion Urbanistica serealizara atendiendo alas limitaciones o restricciones establecidas por |os organ-
iSMOos competentes.

Cuando a los fines de preservar 0 mejorar la calidad ambiental fuere necesario establecer otras
regulaciones, e Ministro del Desarrollo Urbano las propondra a Ministro del Ambiente y de los Recur-
sos Naturales Renovables y a otros Organismos a los fines de que sean adoptadas las decisiones perti-
nentes.

Articulo 11°. El sistema de viaidad urbana primaria comprendera el alineamiento, disefio funcional y
caracteristicade latramavial arteria y colectora, teniendo en cuenta el sistemavia nacional que defina
el Ministerio de Transporte y Comunicaciones.

Articulo 12°. Lared de abastecimiento de agua potable y |a de cloacas comprendera el sefialamiento de
las redes matrices, determinadas conjuntamente con el Instituto Naciona de Obras Sanitariasy € Min-
isterio de Sanidad y Asistencia Social. Los demas servicios de red serén determinados conjuntamente
con los organismos que |os suministran.

Articulo 13°. El sistema de drengje primario incluird el trazado y las caracteristicas de las redes de
drengje, asi como las acciones de organismos nacionales y locales necesarias para su gecucion y man-
tenimiento. Igualmente el plan indicara las interrelaciones entre el medio ambiente y el sistema de
drengje, especialmente en |o relativo alas planicies de inundacion y condiciones para utilizarlas.
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Articulo 15°. Las acciones que los organismos publicos realizaran en el @mbito determinado por €l plan
estardn comprendidas en los programas, proyectosy obras. Estas deberan ser gecutadas en los plazos
especificados en el Plan.

Las acciones a que se refiere este articul o serén objeto de un programa de actuaciones urbanisti-
cas, el cual serdincorporado a respectivo plan.

Articulo 16°. La determinacion de los equipamientos se hara de conformidad con las normas para equi-
pamiento urbano dictadas por €l Ministerio del Desarrollo Urbano y cualesquiera otras que fueran apli-
cables.

Articulo 17°. Las medidas econdmico-financieras necesarias para la gjecucion del plan comprenderan
los alineamientos paralainversion publica que el plan prevea dentro de su ambito de actuacion.

El plan debera indicar los montos estimados para la g ecucion y los demas aspectos necesarios
paralaejecucion de lainversion.

Igualmente, el plan podra sefiaar las medidas econdmico-financieras necesarias para € mejo-
ramiento cuantitativo o cualitativo de los servicios urbanos que requieran el concurso o participacion de
los particulares. En estos casos, € plan se limitara a indicar alternativas a los fines del estudio de su
instrumentacion por os sectores publico y privado.

Seccion 1
Dela Elaboraciéon de los Planes de Ordenacion Urbanistica

Articulo 18°. Parala elaboracion de los Planes de Ordenacion Urbanistica el Ministerio del Desarrollo
Urbano mantendra relaciones permanentes de coordinacion y concertacion con los demés organismos
publicos, mediante los mecanismos administrativos adecuados que establezca dicho Ministerio segin
las caracteristicas de |os Planes.

Articulo 19°. Parala elaboracion de los Planes de Ordenacion Urbanistica, el Ministerio del Desarrollo
Urbano requerira de los organismos publicos, los estudios, informes, analisis, datos estadisticos y demas
documentos técnicos y administrativos que sean rel evantes para la determinacion del contenido del plan.

L os organismos daran respuesta a la solicitud del Ministerio del Desarrollo urbano, en el plazo
gue fuera procedente conforme alo dispuesto en la Ley Organica de Procedimientos Administrativos.

Articulo 20°. Los Organismos a que se refiere el articulo anterior deberan adoptar las medidas nece-
sarias para prestar eficientemente la cooperacion requerida por €l Ministerio del Desarrollo Urbano para
la elaboracion de los planes urbanisticos.
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Seccion |11

Dela Resoluciéon Aprobatoria delos
Planes de Ordenacion Urbanistica

Articulo 21°. La Resolucion del Ministerio del Desarrollo Urbano mediante la cua entrard en vigencia
el Plan de Ordenacion Urbanistica contendra:

1. Ladefinicion estratégica del desarrollo urbano del érea objeto del plan contenido dentro de la

poligonal urbana, asi como los criterios de utilizacion pablica e interésnacional adoptados
parala organizacion urbana de dicha area, los términos alados en los articulos 8°, y 9°y 10° de
este Reglamento.

2. Indicacion de restriccion y limitaciones existentes del plan que condicionen €l uso del suelo.
3. Laregulaciones sobre uso y sus densidades.

4. Las actuaciones que corresponda realizar a los organismos publicos, de acuerdo a los plazos
establecidos en cada caso.

o

Los planos, mapas o gréaficos que se consideren pertinentes, alos efectos de ilustrar el con-
tenido del plan.

Par agrafo Unico. Ademas la Resolucion aprobatorio del Plan, haré referencia a los estudios béasicos
gue fundamentan |as determinaciones contenidas.

Seccion 1V

De los Programas de Actuaciones Ur banisticas

Articulo 22. Los organismos nacionales podran acordar programas conjuntos de actuaciones urbanisti-
cas organismos regionales, estadales y locales.

Seccion V

Delos Nuevos Centro Pobladosy Ciudades

Articulo 23. Lacreacion de nuevos centros poblados y ciudades, que desarrollen organismos del sector
publico o los particulares de conformidad con lo sefialado en € articulo 25 de la Ley, se regira por los

dispuesto en la presente seccion, en los Planes de Ordenacion del Territorio y en el reglamento especial
gue dicte el Ejecutivo Nacional.
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Articulo 24. Para el desarrollo de nuevos centros poblados y ciudades, por parte de |os organismos del
sector publico o los particulares, se requerira la elaboracion del correspondiente Plan de Ordenacion
Urbanistica.

CAPITULOIII
Dela Planificacion Urbanistica L ocal

Articulo 25. Los planes de Desarrollo Urbano Local seran formulados con sujecion a los planes de
Ordenacion Urbanistica, a las demas normas y procedimientos técnicos a que se refiere el presente
reglamento y a otras normasy procedimientos de igual naturaleza que, en razon de las caracteristicasy
particularidades de las ciudades y centros poblados, establezca € Ejecutivo Nacional, por érgano del
Ministerio del Desarrollo Urbano.

Articulo 26. A los fines de las precisiones sobre usos y sus intensidades, asi como sobre los demas
aspectos que afecten el gercicio de los derechos de los particulares, la ordenanza del Plan de Desarrollo
Urbano Local contendra una parte motiva, una parte dispositivay una parte grafica, atendiendo a las
normasy procedimientos técnicos que dicte el Ejecutivo Nacional paralaformulacion de dichos planes.

Articulo 27. El ambito territorial de los planes de desarrollo urbano local podra comprender uno 0 mas
centros poblados o ciudades o parte de ellos segun las necesidades de la respectiva entidad local.

En los casos de ciudades o nicleos urbanos con expectativas de crecimiento no mayor de vein-
ticinco mil (25.000) habitantes podra adoptarse temporalmente esquemas de ordenamiento sumario
elaborados de conformidad con las normas y procedimientos técnicos establecidos por el Ministerio del
Desarrollo Urbano mediante Resolucion.

El Ejecutivo Nacional por organo del Ministerio del Desarrollo Urbano a Solicitud del 6rgano
competente de los Municipios u otras entidades locales, podra elaborar 10s planes de Desarrollo Urbano
Local y los Esquemas de Ordenamiento Sumario.

Articulo 28. Los procedimientos técnicos para la formulacion de los planes especiales y Esquemas de
Ordenamiento Sumario estaran contenidos en los manuales para la elaboracion de planes y las guias
metodol 6gicas de caracter técnico que elabore el Ministerio de Desarrollo Urbano.

Tanto los manual es para elaboracién de planes como las guias tendran caracter técnico indicativo
y ho podran afectar el ambito de competencias municipales.
La utilizacion de los manual es dependera de las caracteristicas de |a respectiva localidad.
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Articulo 29. Los manuales y guias metodol 6gicas seran aprobados por Resoluciéon del Ministerio del
Desarrollo Urbano, y publicados en ediciones, conforme a lo previsto en la Ley de Publicaciones Ofi-
ciaes.

El Ministerio del Desarrollo Urbano remitira alos Municipios los manuales y guias publicados.

Articulo 30. El Ministerio del Desarrollo Urbano mantendra permanentemente la actividad de investi-
gacion en el areade Normas Urbanisticasy de construccion, asi como en |o referente a técnicas de Plan-
ificaciony prestard el apoyo necesario alos Municipios en este campo.

Articulo 31. El Ministerio del Desarrollo Urbano podra elaborar planes para atender a la ordenacion
urbanistica de areas que sean asiento de actividades socio-econdmicas contempladas en programas espe-
cificos de desarrollo econdémico nacional o regional.

Dichos planes contendran la definicion del uso del suelo en funcion del carécter principal
establecido en el programa especifico de desarrollo antes mencionado.

Articulo 32. Todo plan especial deberd acompariarse del correspondiente programade inversion, a cuyo
efecto los organismos publicos adoptaran las medidas necesarias para afectar 1os créditos presupuestar-
ios correspondientes. L as obligaciones de |os particul ares se estableceran en el respectivo convenio.

TITULO Il
Delas Reservas Publicas Nacionalesde Tierras Urbanas

Articulo 33. Para asegurar la utilizacion de las tierras pablicas segun las previsiones contenidas en los
planes de ordenacién urbanistica, se constituird un catastro de los patrimonios publicos de tierras sus-
ceptibles de ser constituidos en reservas publicas nacionales de tierras.

En e catastro se inscribirdn bienes inmuebles pertenecientes a la Republica, los Institutos
Autonomos, las Empresas del Estado, las Asociaciones y Fundaciones del Estado o a otros organismos
nacionales.

Articulo 34. El catastro a que se refiere el articulo anterior tendra caracter puramente administrativo y,
en consecuencia, no afectara la naturaleza y régimen juridico de los bienes ni las condiciones de uso
establecidas en leyes especiales.

Articulo 35. El Ministerio del Desarrollo Urbano, con la colaboracion de los demas organismos publi-
cos, organizard y administrara el catastro de los patrimonios publicos de tierras, a cuyo fin mantendra
registros actualizados acercadel organismo titular del inmueble, de la ubicacion, extension y uso de éste
y de cualesquiera otras circunstancias administrativas que fueren pertinentes.
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En los casos de cesion de terrenos, edificaciones o instalaciones para dar cumplimiento a los
establecido en las leyes, € organismo a cuyo nombre se haga la cesion, enviara copia del respectivo
documento al Ministerio del Desarrollo Urbano.

Articulo 36. Las reservas publicas de tierras urbanas tendran por objeto asegurar las disponibilidad de
bienes inmuebles para promover € desarrollo ordenado de los centros urbanos, proveer la creacion de
otros nuevos, atender la expansion urbanay la provision de equipamiento y lainfraestructura, facilitar la
construccion de viviendas de interés socia y, en general, para cualquier otro fin consond con €l interés
publico urbanistico.

L as mencionadas reservas estaran integradas por bienes pertenecientes a la Republica, |os Insti-
tutos Autoénomos, las Empresas del Estado, las Asociacionesy Fundaciones del Estado, que se afecten a
los fines antes sefialados seguin € procedimiento previsto en e articulo 40 de este Reglamento.

Articulo 37. A los efectos de la constitucion de resercas publicas de tierras urbanas, se entendera por
inmuebles dereal expectativa urbanalosterrenosy construcciones comprendidos en el ambito territorial
del plan de ordenacion urbanistica.

Articulo 38. La Constitucion de reservas publicas de tierras urbanas de hara por decision del Presidente
de la Republica, en Consejo de Ministros, a proposicion del Ministerio del Desarrollo Urbano, quien
presentard una motivacion razonada en cada caso, oida previamente la opinién de los organismos titu-
lares o de adscripcién de los correspondientes inmuebles.

Ladecision del Presidente en Consegjo de Ministros indicara:
1. Laidentificacion del inmuebley del organismo propietario.

2. Laorden de proceder a redlizar las tramites legales y administrativos que fueren necesarios,
conforme al régimen juridico aplicable segun la naturaleza del bien y el carécter juridico del
organismo propietario, para destinar el inmueble a uso correspondiente.

Articulo 39. Cuando para la afectacion del uso de los inmuebles a que se refiere € articulo 35 de este
Reglamento fueraindispensable, por razones legales o administrativas, adscribir € inmueble al Ministe-
rio del Desarrollo Urbano, 1a Republica, en gercicio del derecho de preferencia previsto en el Articulo
57 de laLey, lo adquirira del organismo titular por via de transferencia, de compra o de otros proced-
imiento que fuere procedente conforme alalegidacion aplicable y 1o adscribird a Ministerio del Desar-
rollo Urbano.

Articulo 40. Cuando se trate del inmuebles pertenecientes a los organismos sefialados en el articulo 36
de este Reglamento, no constituidos en reservas publicas de tierras urbanas y sobre los cuales no existie-
ran planes especiales de uso, la autoridad urbanistica nacional o municipal podra adquirirlos con prefer-
encia a terceros, en los mismos términos y condiciones que € organismos propietario estuviese
dispuesto a venderlos a aquellos y siempre con sujecion a Régimen Juridico aplicable, segin la natu-
raleza del bieny € caracter administrativo del organismo titular.
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A losfinesdel gercicio del derecho de preferencia previsto en el articulo 57 de laley, los organ-
ismos publicos propietarios de las tierras urbanas notificaran a la autoridad urbanistica nacional y
municipal los términosy condiciones en que dichos organismos estén dispuestos a venderlos, debiendo
la autoridad administrativa manifestar dentro de los treinta (30) dias continuos siguientes a la notifi-
cacion su voluntad de gjercer el derecho de preferencia. En e caso de que laautoridad urbanistica man-
ifieste su voluntad de gercer el derecho de preferencia, la adquisicion respectiva deberd gecutarse
dentro de un plazo de sesenta (60) dias continuos contados a partir de la manifestacion de voluntad de
gjercer el derecho de preferencia. Vencido como sea el plazo para manifestar la voluntad de gjercer €l
derecho de preferencia, o para gjecutar la adquisicion, segun fuera el caso, caducara el derecho de pref-
erenciay el respectivo organismo publico quedara € libertad de vender a cualquier interesado en los
términos que hubiera comunicado ala autoridad urbanistica.

Articulo 41. A los fines de la constitucién de patrimonios publicos municipales de tierras y reservas

publicas municipales detierras urbanas, el Ministerio del Desarrollo Urbano propondra alos Municipios

laadopcién, por viade ordenanza, de previsiones similares alas contenidas en el presente Titulo.
Igualmente el Ministerio del Desarrollo Urbano, mantendré intercambio de informacion con los

Municipios en relacion a los patrimonios publicos de tierras y reservas publicas de tierras urbanas de
caracter nacional y municipal.

TITULO IV
Dela Ejecucion del Desarrollo Urbano
Capitulo|
Disposiciones Generales
Articulo 42. Los asociaciones o sociedades que, con caracter permanente o temporal, constituyen los
organismos nacionales, entre s 0 con los organismos'y entidades locales, a los fines de la gjecucion del

desarrollo urbanistico, podran adoptar caracter civil o mercantil y tener por objeto la realizacion de
actividades, programas, proyectos u obras de caracter urbanistico.
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Articulo 43. En los estatutos de las asociaciones 0 sociedades a que se refiere el articulo anterior, se
incorporaran las clausulas que sean necesarias para coordinar la accion de la respectiva asociacion o
sociedad con los planes y programas del Ejecutivo Nacional. Los organismos de la Administracion
Pablica Nacional Central y Descentralizada deberan, previamente ala constitucion de larespectiva Aso-
ciacion o Sociedad, informar circunstancialmente a Ministerio del Desarrollo Urbano.

Articulo 44. Los convenios de af ectacion de fondos, previstos en el articulo 61 delalLey, que celebren
los organismos nacionales entre si y con los organismos locales indicarén las actividades, programas,
proyectosy obras especificas de interés urbanistico cuyo pago, total o parcial, serarealizado con fondos
de los organismos que suscriban los convenios mencionados. Igualmente, en éstos se indicara el con-
cepto y monto del gastos correspondiente a cada organismo, asi como e compromiso de afectar €l
crédito o créditos presupuestarios correspondientes segun e régimen presupuestario aplicable.

Articulo 45. Los convenios de concertacion entre los organismos publicos y los particulares para la
gjecucion de proyectos especificos estableceran los derechos y obligaciones de las partes e indicaran,

por lo menos:

a. La identificacion del proyecto y de su relacion con € respectivo Plan de Ordenacion
Urbanistica, de Desarrollo Urbano Local o Plan Especial, s fuera el caso.

b. Lasacciones que corresponderarealizar a cadauna de las partes.

c. Los aportes en dinero o en especie que deberan afectar las partes y las proyecciones finan-
cieras deingresosy egresos.

d. El plazade gecucion.

e. Lapropiedad de los bienes afectos a proyecto u obra arealizar, segun la naturaleza de aque-
llosy de estos.

f. Losdemas aspectos que fuera necesario indicar, segin la naturaleza del proyecto a gecutar.
Articulo 46. Los convenios que celebre el Ejecutivo Nacional con los organismos municipales para
procurar la adecuacion de |as actuaciones urbanisticas de estos con las politicas y actuaciones nacionales
serén suscritos por organo del Ministerio del Desarrollo Urbano.

Capitulo 11
Delas M odalidades de Ejecucion del Desarrollo Urbanistico
Articulo 47. Se entiende por programas de desarrollo urbano a los fines la congtitucion de empresas

entre organismos publicos o con la participacion mayoritaria 0 minoritaria de los particulares, para la
gjecucion de planes y programas de desarrollo urbano, 1os siguientes:
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a) Losdeexpansiony renovacion urbana.

b) Losde desarrollos de viviendas.

c) Losdevididady transporte.

d) Losdeordenamiento delos barrios, de ranchosy de asentamientos no controlados.
€) Losde urbanismo progresivo.

f)  Losque afecten lalocalizacion de laindustriasy el comercio.

g) Losdedesarrollo de servicios publicos, tales como: acueductos, cloacas, alcantarillas, canali-
zaciones, gas, teléfonosy electricidad.

h)  Los deinstalaciones educacionales, asistenciales, recreacionales, deportivas, culturales, reli-
giosasy servicios administrativos.

i) Lasde edificacionesy construcciones publicas.
j)  Losdesarrollosturisticos.
k) Losde saneamientoy educacion ambiental urbanos.

) Los demas que determine el Ejecutivo Nacional por organo del Ministerio del Desarrollo
Urbano.

Articulo 48. El ministerio del Desarrollo Urbano, establecera las caracteristicas y condiciones gen-
erales que deberan reunir los programas sefialados en el Articulo 47 para que puedan considerarse como
programas de Desarrollo Urbano alos fines de su aplicacion.

Capitulo 111

Dela Urbanizaciéon de Terrenos

Articulo 49. Los parcelamientos urbanisticos se sujetaran a las disposiciones que establezcan las orde-
nanzas municipales correspondientes; asi como las normas técnicas aplicables.
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Articulo 50. Las reservas de terrenos en los proyectos de urbanizacion paralalocalizacion de edifica-
cionesy servicios colectivos seran determinadas conforme a lo establecido en los planes de ordenacion
urbanisticay de desarrollo urbano local, |as normas de equipamiento urbano y normas urbanisticas espe-
ciales, técnicas o administrativas, nacionales y municipal es que establezcan |os organismos competentes
conforme alaley.

Capitulo 1V
DelosDesarrollos de Urbanismo Progresivo

Articulo 51. Los desarrollos de urbanismos progresivos podran ejecutarse a través de cualquiera de las
modalidades previstas en €l Capitulo Il del Titulo de la Ley Organica de Ordenacion Urbanisticay con
sujecion a las disponibilidades de orden técnico aprobadas por las autoridades nacionales y locales que
le sean aplicables.

Articulo 52. A los efectos previstos en € literal F) del Articulo 2° delaL ey de ventas de parcelas, en los
documentos de Urbanizacion o Parcelamiento correspondientes a desarrollo de urbanismo progresivo,
se indicaran en forma expresa €l nivel de construccion inicial proyectado, previamente conformado por
la autoridad local competente, de acuerdo a los Articulos 84 y 85 de la Ley Organica de ordenacion
Urbanistica.

Articulo 53. En todo caso, el nivel minimo inicial paralos desarrollos de urbanismo progresivo, debera

garantizar la construccion y operatividad de los sistemas de aduccion de agua potable y electricidad a
cada unade las parcelas, asi como el alumbrado publico y los sistemas de cloacasy drengjes.

TITULOV
Del Control dela Ejecucion de Urbanizacionesy Edificaciones
Capitulo|
Disposiciones Fundamentales
Articulo 54. El presente titulo regula € establecimiento de normasy procedimientos técnicos dictados

por el Ejecutivo Nacional parala gecucion de urbanizacionesy edificaciones, y establece normasy pro-
cedimientos administrativos complementarios para el control de dicha gecucion conforme alaLey.



13 de 24

Capitulo 11
Delas Normasy Procedimientos T écnicos

Articulo 55. Congtituyen normas y procedimientos técnicos en materia de urbanismo y edificacion: las
reglas, especificaciones, ensayos y requisitos de carécter cientifico, técnico o practico de aceptacion
general, establecidos por |os organismos competentes con fundamento en resultados consolidados de la
ciencia, latecnologia o la experiencia, parala realizacion, mantenimiento y control de la gecucién de
obras de ingenieria, arquitecturay urbanismo y para la elaboracion de estudios y proyectos relativos a
dichas obras.

Articulo 56. El control del cumplimiento de las normas y procedimientos técnicos de proyecto y con-
struccion por parte de los organismos publicos competentes se realizara en los términos establecidos en
laLey, en este Reglamento y en las respectivas Ordenanzas Municipal es.

Articulo 57. ElI Ministerio del Desarrollo urbano conjuntamente con los demés Ministerios podra
cuando lo juzgue conveniente, crear Comités, que tendran por objeto elaborar Proyectos de Normas 'y
Procedimientos Técnicos, asi como evaluar y revisar 10s existentes.

En los mencionados Comités podran incluirse la representacion de la Comisién Venezolana de
Normas Industriales (COVENIN) y del sector privado.

Articulo 58. El Ministerio del Desarrollo Urbano debera publicar y mantener actualizado un compendio
de Normas y Procedimientos Técnicos Nacionales, en las ediciones oficiales que fueran necesarias para
el debido conocimiento publico de dichas Normasy Procedimientos.

Articulo 59. ElI Ministerio del Desarrollo Urbano consultard a la Comision Venezolana de Normas

Industriales (COVENIN) en las materias relacionadas con la aplicacion de la Ley sobre Normas Técni-
casy Control de Calidad.

Capitulo 111

Delas Variables Urbanas Fundamentales



14 de 24

Articulo 60. En el caso de urbanizaciones, las variables urbanas fundamentales contempladas en €l
Articulo 86 de la Ley comprenderan |os siguientes aspectos, alos cuales se extendera la constatacion de
su cumplimiento:

1.

2.

El uso correspondiente sera el que asigne, en la esfera de su respectiva competencia, € Plan de
Ordenacion Urbanistica, €l Plan de Desarrollo Urbano Local, los Planes Especialesy el Esquema
de Ordenamiento Sumario s éste fuera procedente.

El espacio requerido paralatramavial arterial y colectora sera aquel contemplado, por
razones de trangporte y circulacion en el Plan de Ordenacion Urbanistica, €l Plan de desarrollo
Urbano Local, los Planes Especiaes, y el Esquema de Ordenamiento Sumario, si éste fuera pro-
cedente.

La incorporacion a latrama vial arterial y colectora se realizara sin desmejorar las vias exis
tentes u otros bienes del servicio publico y en los puntosy con las caracteristicas que sefiale €l
Plan de Ordenacién Urbanistica, €l Plan de Desarrollo Urbano Local, los Planes Especides, y €
Esquema de Ordenamiento Sumario, si éste fuera procedente. Para dicha incorporacion deberan
preverse, por razones de transporte y circulacion |os espacios necesarios para la conexion de las
vias colectoras ala arteriales, y delas vias locales principales a | as vias colectoras.

Las restricciones por seguridad o por proteccion ambiental comprenderan las regulaciones
administrativas establecidas por 1os organismos competentes conforme alalLey y que afecten la
construccion de urbanizaciones en lo relativo a

a. El uso, la densidad y otros aspectos que deban preverse las urbanizaciones proximas a
instalaciones o establecimientos militares, penales, policiales, de defensa civil, puertos,
aeropuertos, cuarteles de bomberos e instalaciones y establecimientos similares a los
mencionados.

b. Lautilizacién de las franjas de terreno afectadas por |os corredores de servicios publicos
tales como poliductos de hidrocarburos, lineas de ata tension eléctrica, troncales
telefénicas y tuberias matrices de gasy agua.

c. Lautilizacién de terrenos afectados por normas de proteccion de los recursos naturales
renovables o de proteccion de costa maritimas, lacustres o fluviales.

d. Las previsiones derivadas de los estudios necesarios para determinar |os riesgos geol 6gi-
cosy lafactibilidad geoldgica del proyecto de urbanizacion.

e. La utilizaciéon de terrenos afectados por normas de preservacion de visuales de valor
escénico o0 de sitios de interés historico, artistico, turistico, cultural o recreacional,
establecidos en los Planes u otros instrumentos de planificacion y dictados por |os organ-
iSMOos competentes.
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f. Lasde més regulaciones administrativas establecidas en leyes especiales y complementa:
das por normas sublegal es dictadas conforme adichas leyes.

5. Ladensidad bruta de poblacion, que deberareferirse sempre el areatotal de la propiedad, sera
la prevista en el Plan de Ordenacion Urbanistica, el Plan de Desarrollo Urbano Local, los Planes

Especidesy e Esguema de Ordenamiento Sumario, si éste fuera procedente.

6. Ladotacion, localizaciony accesibilidad de |os equipamientos seran determinadas de acu-
erdo con las Normas de Equipamiento Urbano.

7.  Lasrestricciones volumétricas que define el Plan de Ordenacion Urbanistica, el Plan de Desar-
rollo Urbano Local, los Planes Especiales y €l Esquema de Ordenamiento Sumario, s éste fuere
procedente.

Articulo 61. En € caso de las edificaciones, las variables urbanas fundamentales contempladas en €l
articulo 87 de la Ley comprenderan |os siguientes aspectos, alos cuales se extendera la constatacion de
su cumplimiento:

1.  El uso previsto en lazonificacion.

2. Elretirodefrentey el acceso, segun lo previsto en e plan paralasvias que colinden con € ter-
reno o, en su defecto, en las ordenanzas que | os establezcan.

3. Ladensidad bruta de poblacién determinada por la Ordenanza de Zonificacion.

4. El porcentgje de ubicacion y € porcentaje de construccién determinados por la Ordenanza de
Zonificacion.

5. Losretiroslateralesy de fondo previstos en la zonificacion.

6. Laaturavistaen lazonificacion se aplicara en nUmero de pisos 0 en altura absoluta.

~

Las restricciones por seguridad o por proteccion ambiental comprenderan las regulaciones
administrativas establecidas por 1os organismos competentes conforme alalLey y que afecten la
construccion de edificacionesen lo relativo &

a. Laadltura, € uso, ladensidad y otros aspectos que deban preverse en edificaciones proxi-
mas a instalaciones o establecimientos militares, penales, policiaes, de defensa civil,
puertos, aeropuertos, cuartel es de bomberos einstalaciones y establecimientos similares a
los mencionados.

b. Lautilizacién de las franjas de terreno afectadas por |os corredores de servicios publicos
tales como poliductos de hidrocarburos, lineas de ata tension eléctrica, troncales
telefénicas y tuberias matrices de gasy agua.
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c. Lautilizacién de parcelas afectadas por normas de proteccion de los recursos naturales
renovables o de proteccion de costas maritimas, lacustres o fluviales.

d. Las previsiones derivadas de los estudios necesarios para determinar |os riesgos geol 6gi-
cosy lafactibilidad geoldgica del proyecto de edificacion.

e. Lautilizacion de terrenos afectados por normas de preservacion visuales de valor
escénico o de sitios de interés historico artistico, turistico, cultural o recreacional.

f. Las demas regulaciones administrativas establecidas en leyes especiales 0 en normas
sublegal es dictadas conforme a éstas.

Capitulo 1V

Del Procedimiento previo ala Construccion
de Urbanizacionesy Edificaciones
Seccion |
Delalnformacion Urbanistica a los Particulares

Articulo 62. Cualquier persona natural o juridica podra solicitar del Ministerio del Desarrollo Urbano y

de los Municipios, informacién de caracter urbanistico general relacionada con la posibilidad de realizar
proyectos de urbanizaciones o edificaciones.

Lainformacion que se suministre tendra caracter orientador y en ningun caso implicara autoriza-
cion, permiso o licenciaparala gecucion de actividades. En el oficio de respuesta se hara constar tal cir-
cunstancia

Articulo 63. Las particulares podran consultar las bases de andlisis, |os documentos y |os estudios técni-
cos y administrativos que hayan servido de base para la elaboracion de los Planes de Ordenacion

Urbanistica, de los Planes de Desarrollo Urbano Local o de cualquier otro instrumento de planificacion
urbana, unavez aprobados éstos.

Seccion 1

Dela Consulta Preliminar alos Organismos Municipalesy
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delas Precisonesy Aclaratorias por parte de estos

Articulo 64. Toda persona interesada en construir una urbanizacion o una edificacion podra hacer una
consulta preliminar, por escrito, al Consgjo Municipa y al funcionario competente del Consgjo Munici-
pal, en la cual se solicite rezonadamente el sefialamiento de las normas legales, administrativas y técni-
cas aplicables al caso concreto consultado.

La consulta podrd acompafiarse de un esquema preliminar 0 somero del proyecto o un
anteproyecto a juicio del interesado.

Articulo 65. El funcionario competente del Consgjo Municipa debera contestar las consultas dentro del
plazo aplicable, conforme ala Ley Organica Urbanistica, sin prejuzgar sobre el caso concreto consul-
tado.

Articulo 66. Cuando por lanaturaleza o complgjidad del proyecto de urbanizacion o edificacién o por la
insuficiencia de regulacion en los planes, ordenanzas 0 hormas especiales fuera necesario realizar aclar-

atorias o precisiones de caracter técnico o administrativo sobre |as condiciones particulares de desarrollo
del proyecto, el organismo competente segin la materia de que se trate debera hacerla a solicitud del

interesado.

Articulo67.  El organismo municipal competente alos fines de dar respuesta a las consultas prelim-
inares que les sean formuladas conforme a lo establecido en la Ley, podra solicitar de los organismos
nacional es competentes precisiones o aclaratorias con respecto ala aplicacion las variables urbanas fun-
damentales, las condiciones generales de urbanizacion o parcelamiento y €l nivel de dotacién de las
obras de servicios publicos.

Seccion 111
Delas Certificaciones Servicios Publicos

Articulo 68. Previamente al inicio de las construccion de urbanizacionesy edificaciones deberan obten-
erse las certificaciones de la capacidad de suministro de los correspondientes servicios publicos provis-
tos por el ente respectivo.

En ningun caso, parala expedicién de la certificacion a que se refiere este articulo se requerirala
previa presentacion del respectivo proyecto.

Articulo 69. Los servicios sobre los cuales debera obtenerse la certificacion a que se refiere € articulo
anterior seran los de agua potable, aguas negrasy electricidad, como servicios basicos esenciales atoda
urbanizacion o edificacion. Ademas, debera obtenerse las certificacion correspondiente alos demas ser-
vicios que sean exigidos por |as respectivas ordenanzas municipales seguin €l tipo y caracteristicas de la
urbanizacion o edificacion.
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Articulo 70. La respuesta a la solicitud de certificacion sobre la capacidad de suministro del servicio
indicarasi éste puede prestarse de inmediato o dentro de determinado plazo, asi como las condiciones o
aternativas a que pudiera gjustarse la prestacion del respectivo servicio conforme a régimen juridico
aplicable aeste.

Articulo 71. Cuando € interesado solicite la incorporacion a servicio, € organismo encargado de la
prestacion de éste verificara los aspectos técnicos del proyecto relacionado con e suministro o insta-
lacién del respectivo servicio.

Las observaciones formuladas por el organismo respectivo deberan ser atendidas por €l intere-
sado dentro del plazo que aguel fije, el cual no podraser inferior atreinta (30) dias habiles.

Seccion 1V
Delos Proyectos

Articulo 72. Los proyectos de urbanizaciones o edificaciones deberan contener, con precision suficiente
parasu g ecucion, todos los elementos y caracteristicas de la obra, determinados segin las normasy pro-
cedimientos técnicos aplicables. Igualmente, deberan gjustarse alas variables urbanas fundamentalesy a
las demas regulaciones contenidas en |os Planes de Desarrollo Urbano Local, |as ordenanzas y otras nor-
mas legal es 0 sublegal es, nacionales o municipales, que afecten la construccién de urbanizaciones o edi-
ficaciones en aspectos especificos, segun la naturaleza y caracteristicas del proyecto.

Articulo 73. Los organismos nacionales y municipales que, conforme a las respectivas normas espe-
ciales, establezcan regulaciones que af ecten la construccion de urbanizaciones o edificaciones en cuanto
a su ubicacion, aspectos ambientales, seguridad y defensa, conservacion histérica, caracteristicas de
construccion u otros aspectos especificos deberan hacerlas del conocimiento publico y tener a la dis-
posicion delos interesados la informacion correspondiente.

Las mencionadas regulaciones se indicaran en los correspondientes Planes de Ordenacion
Urbanistica, de Desarrollo Urbano Local y Planes Especiales o cualquier otro instrumento de planifi-
cacion urbana, segun fuera el caso.

Articulo 74. El Organismo Municipal sefiadlara mediante € acto administrativo correspondiente, 1os

Organismos a los cuales deberan enviarse duplicados del expediente y de la constancia a que se refiere
el articulo 85 de laLey, asi como lainformacion del expediente que corresponda a cada organi smo.

CapituloV

Dela Coordinacion parael Control dela Ejecucion
de urbanizacionesy Edificaciones
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Articulo 75. La coordinacion entre la autoridad urbanistica nacional, |os organi sSmos nacional es sectori-
almente competentes y 1os organismos municipales se realizara conforme a las normas contenidas en €l
presente Capitulo y en las ordenanzas municipal es.

Articulo 76. A losfines del control del cumplimiento de las variables urbanas fundamental es, |os organ-
ismos publicos nacionales estaran en la obligacion de hacer del conocimiento de os organismos munic-
ipales las regulaciones sustentivas o de procedimientos relacionadas con la aplicacion de dichas
variables.

Articulo 77. El Inspector asignado o contratado por |a Obra de que se trate podrd, alos fines de la elab-
oracion del informe previsto en el articulo 85 delaLey, solicitar del organismo nacional correspondiente
las precisiones o aclaratorias a que se refiere € articulo 70 de este Reglamento.

Articulo 78. Mediante resolucion del Ministerio del Desarrollo Urbano y de los Ministerios que,
directamente a través de sus organismos adscritos tengan atribuciones urbanisticas, o por acuerdos del
mencionado Ministerio con los Municipios, podran establecerse |os procedimientos de coordinacién que
se estimen convenientes para facilitar e control del cumplimiento de las variables urbanas fundamen-
tales y de las demés regulaciones urbanisticas que afecten la construccion de urbanizaciones y edifica
ciones.

Capitulo VI
Delalnspeccién
Seccion |
Disposiciones Fundamentales

Articulo 79. Laverificacion por parte de los organismos municipal es competentes, del cumplimiento de
las normas técnicas nacionales y municipales de urbanismo y edificaciéon en la construccién de urban-
izaciones y edificaciones, comprendera siempre la verificacion de las normas de proyecto directamente
relacionadas con las variables urbanas fundamentales, asi como la verificacion de las normas de con-
struccion.

Cuando alos fines de la mencionada verificacion fuera necesario la realizacion de determinadas
acciones o actos por el particular, el inspector lo informara por escrito al érgano municipal competente
con €l objeto de que éste ordene lo conducente.

Articulo 80. Los organismo nacionales podran verificar, durante la gjecucion de la obray conforme a
las respectivas leyes especiales, € cumplimiento de las normas técnicas nacionales de urbanismo y edi-
ficacion que regulen los proyectosy la construccion de urbanizaciones y edificaciones.
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Articulo 81. Laverificacion del cumplimiento de las normas técnicas nacionales en cuanto a urbanismo
y edificacion de realizara mediante las revisiones, ensayos, pruebas o técnicas de control de calidad que,
segun la naturaleza de la norma, establezcan e Ministerio del Desarrollo Urbano en las materias técni-
cas de su exclusiva competencia, y, paralas demas materias técnicas, las que establezcan dicho Ministe-
rio conjuntamente con los otros Ministerios que, directamente o a través de sus organismos adscritos
participen en actividades urbanisticas.

En los casos de productos o servicios sujetos ala Ley sobre Las Normas Técnicasy Control de
Calidad, la inspeccion del cumplimiento de la Norma Técnica se realizara conforme a lo previsto en
dichaley y en las demas normas que fueran aplicables.

Articulo 82. Lasrevisiones, ensayos, pruebas y técnicas a que se refiere € articulo anterior atenderén a
principios, métodos y criterios racionales de inspeccidon compatibles con el proceso de gjecucion de la
obra.

La paradizacion de la obra por razones de orden técnico solo procedera una vez obtenido €
resultado de larevision, ensayo, prueba o técnica respectiva.

Articulo 83. El gercicio de la actividad de inspeccion acarrea responsabilidad de acuerdo ala Ley.

En los casos de irregularidades cometidas en gercicio de las funciones de inspeccion, podra el
interesado formular 1a denuncia correspondiente ante el Ministerio del Desarrollo Urbano €l cual lapre-
cisard e impondra las sanciones pertinentes dentro del campo de sus competencias, 0 segun €l caso,
remitiraladenunciay el expediente que hayaformado sobre lamisma, alaautoridad que corresponda, a
los mismos fines.

TITULO VI
Dela Participacion dela Comunidad

Articulo 84. Los convenios gque celebran | os organismos de la administracion urbanistica con las Asoci-
aciones de Vecinos podran tener por objeto la realizacion, por parte de estas, de actividades materiales
directamente relacionadas con |os intereses de | as respectiva comunidad y, en particular, el acondiciona-
miento y conservacion de pargques publicos y zonas verdes, la limpieza de area publicas, € meo-
ramiento de la sefidlizacion vial, la organizacion del transito y circulacion en determinadas éreas, la
construccion y mantenimiento de edificaciones e instalaciones de servicios comunales, la vigilancia 'y
seguridad de determinadas areas y |os servicios de informacion ala comunidad.

Articulo 85. Los convenios a que se refiere e articulo anterior se celebraran con sujecion al régimen
administrativo aplicable al respectivo organismo de la administracion urbanistica que celebre el conve-
nio y deberan ser previamente consultados con el respectivo Ministerio de adscripcion en € caso de los
organismos nacionales.
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Articulo 86. Los convenios de |os organismos nacionales con las Asociaciones de Vecinos estableceran
con precision las actividades y operaciones materiales que estaran a cargo de la Asociacion y la forma
en que el respectivo organismo gerceralasupervision y control.

Articulo 87. A losfinesde la gjecucion de obras e inversiones en areas urbanas, y particularmente delas
destinadas al mejoramiento de barrios y a los desarrollos de urbanismo progresivo, € Ministerio del
Desarrollo Urbano podra establecer, conjuntamente con |os demas organismos con inherencia en dichas
areas, convenios para la participacion de las asociaciones de vecinos y de sus respectivos sindicos veci-
nales, asi como de otras organizaciones que funcionen en la comunidad.

TITULO VII
Disposiciones Finales

Articulo 88. Las observaciones del Ministerio del Desarrollo Urbano sobre e Proyecto del Plan de
Desarrollo Urbano Local, remitido por € Municipio, se circunscribirdn alaconformacion de dicho Plan
las normasy procedimientos técnicos establ ecidos para su formulacion por € Ministerio del Desarrollo
Urbano y con las directrices determinantes contenidas en el Plan de Ordenacion Urbanistica correspon-
diente.

En aguellos casos que, en ausencia de un Plan de Ordenacion Urbanistica esté vigente un Plan
Jerarquicamente inferior, sera este Plan de Desarrollo Urbano Local, Plan Especial o Esqguema de Orde-
namiento Sumario, se requiere que una vez promulgado € Plan de Ordenacion Urbanistica los Planes
supeditados a @ sean reformulados s asi se requiere, adaptandose al Plan de Ordenacion Urbanistica en
un plazo no mayor de un (1) afio, contado a partir de la promulgacion del Plan de Ordenacion Urbanis-
tica

TITULO VIII
Disposiciones Transitorias

Articulo 89. La asignacion de variables urbanas fundamental es por 1os Municipios para la construccion
de urbanizaciones en ciudades y centros poblados, s no cuentan con planes de ordenacion urbanistica,
ni de desarrollo urbano local, ni ordenanzas de zonificacion serdn sometidas a la previa aprobacion del
Ministerio del Desarrollo Urbano de acuerdo alo establecido en el articulo 125 delaLey.

La aprobacion de dichas variables se realizara con sujecion ala siguientes normas.

1.  El uso seradeterminado con sujecion alas normasy planes parala ordenacion del territorio
gue fueren aplicablesy, en su defecto, tomando en cuenta la vocacion natural de los terrenos, asi
como |los estudios de ordenacion del territorio u ordenacion urbanistica que hubieren efectuado
|os organismos competentes.
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El espacio requerido paralatramavial arterial y colectora sera determinado en funcién de la
conexion racional con lavialidad existente.

Laincorporacion alatramaarterial y colectoraserealizaraen los puntosy con las caracteristi-
cas gque sefide el Ministerio del Desarrollo Urbano. Para dicha incorporacién deberan preverse,
por razones de transporte y circulacion, los espacios necesarios para la conexion de las vias
colectoras ala arteriales y de las vias |ocales principales a las vias col ectoras.

Las restricciones por seguridad o por proteccion ambiental seran las contempladas en €l
articulo 60, ordinal 4° de este Reglamento.

La densidad bruta de poblacion estara siempre referida al area total de la propiedad, y sera
determinada con sujecion a las normas para la ordenacion del territorio que fueren aplicables.

Ladotacion, localizacion y accesibilidad de los equipamientos serén determinados paracada
caso concreto aplicando las normas nacionalesy municipales correspondientes.

Las restricciones volumétricas serén definidas guardando similitud con la predominantes en
las areas desarrolladas circundantes y determinadas en funcién de la vocacion natural de los ter-
renosy de los estudios de ordenacion territorial 0 de la ordenacién urbanistica que hubieren real -
izados |os organi smos competentes.

Articulo 90. La asignacion de las variables urbanas por los Municipios en e caso de edificaciones, en
ciudadesy centros poblados que no cuentan en Planes de Ordenacion Urbanistica, de Desarrollo Urbano
Local ni Ordenanzas de Zonificacion, serd sometida ala aprobacion previadel Ministerio del Desarrollo
Urbano, de acuerdo alo establecido en el articulo 125 de laLey.

La aprobacion de dichas variables se realizara con sujecion alas siguientes normas:

1.

El uso determinado con sujecién a las normas para la Ordenacion del Territorio que fueran
aplicables y, en su defecto, teniendo en cuenta la vocacion natural de los terrenos, asi como los
estudios de ordenacion del territorio u ordenacion urbanistica que hubieran efectuado los organ-
iSMOos competentes.

El retiro de frente y el acceso seran establecidos atendiendo a criterios racionales de relacion
con las vias que colinden con el terreno objeto de la edificacion.

La densidad bruta de poblacion estara referida al érea total de la parcela, y sera determinada
con sujecion alas normas parala ordenacion del territorio, que fueran aplicables.
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4. El porcentgje de ubicaciény el porcentaje de construccion seran establecidos atendiendo acri-
terios universales de urbanismo en funcion del area de la parcela. En todo caso € porcentagje de
ubicacion se aplicara sobre el areaneta de laparcelay el porcentgje de construccion sobre €
areatotal delaparcela. En caso de expropiacion los porcentajes mencionados se aplicaran sobre
el édreanetadelaparcela

5. Losretiros lateralesy de fondo serén establecidos atendiendo a criterios universales de urban-
ismo.

6. Laalturase expresarden nimero de pisos o en altura absoluta y se establecera con sujecion a
las normas vigentes para la ordenacion del territorio, que fueran aplicables, guardando similitud
con las edificaciones circundantes y atendiendo a criterios universales de urbanismo.

7. Las restricciones por seguridad o por proteccion ambiental seran las contempladas en el
articulo 61, ordinal 7° de este Reglamento.

Articulo 91. Los planes de Ordenacion Urbanistica o desarrollo urbano local dictados con posterioridad
ala asignacion de variables a que se refieren los articulos 89 y 90 de este Reglamento, respetaran los
derechos individuales originados por efecto de dicha asignacion y de las constancia de cumplimiento de
dichas variables, siempre y cuando €l interesado hubieses materializado el derecho a través de activ-
idades de construccion.

Articulo 92. Cuando se soliciten variables urbanas fundamentales para urbanizaciones ubicadas en
areas donde no exista Plan de Desarrollo Urbano Local y exista Plan de Ordenacion Urbanisticay Orde-
nanza de Zonificacion o solo dicho plan, e respectivo Municipio fijar, con sujecion alo establecido en
el plan de Ordenacién urbanisticay en las revisiones de la ordenanza de zonificacion, si fuere €l caso, €l
uso, el espacio requerido para latramavia arterial y colectora, la incorporacion a dicha trama, la den-
sidad bruta de poblacion y las restricciones volumétricas. Las restricciones por seguridad o proteccion
ambiental serén las sefialadas en e articulo 60 de este Reglamento, y la dotacion, localizacion y
acces bilidad de |os equipamientos seran determinados de acuerdo con |as respectivas normas.

Articulo 93. Cuando se soliciten variables urbanas fundamental es para edificaciones ubicadas en areas
donde no exista Ordenanza de Zonificacion y exista Plan de Ordenacion Urbanisticay Plan de Desar-
rollo Urbano Local o solo alguno de éstos, €l respectivo Municipio fijard el uso, € retiro de frente y el
acceso Yy la densidad bruta de poblacion atendiendo al Plan de Ordenacion Urbanistica o a Plan de
Desarrollo Urbano Local, seguin corresponda. Igualmente fijara el porcentaje de ubicacion, € porcentaje
de construccion, los retiros laterales y de fondo y la altura. Las restricciones por seguridad o proteccion
ambiental serén las sefialadas en el articulo 61, ordinal 7° de este Reglamento.
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Dado en Caracas, alos veintinueve dias del mes de marzo de mil novecientos noventa. Afio 179°
delalndependenciay 131° dela Federa

@ tecnoweb



